- YVOI Glanisgo 2y Kolno, dnia 09.01.2024 r.
RI.6730.85.2023
DECYZJA

O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 5, 6 1 9 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4,
art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. 22023 r. poz. 775 z pézn. zm.).

po rozpatrzeniu wniosku:
z dnia 04.09.2023 r. (wniosek uzupemiony dnia 06.10.2023 r.) G GF 5 i o

i, dziatajacego w imieniu w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy na budowe farmy fotowoltaicznej Kolno 2, zlokalizowanej na czesciacn dziatek o

nr geodezyjnych 109, 111, 178, 184, 185, 32, 33, potozonych w obrebie geodezyjnym Stary Gromadzyn, gmina
Kolno

po uzgodnieniu z:

1) Marszalkiem Wojewédztwa Podlaskiego — w odniesieniu do udokumentowanych z16z kopalin i wod
podziemnych - postanowienie DIT-II1.7634.286.2023.IF z dnia 13.12.2023 r.,

2) Starosta Powiatu Kolneiiskiego — organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych —
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i le$ne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami — brak zajecia stanowiska zgodnie z art. 53 ust 5. ustawy przez organ w terminie 2 tygodni
od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie - uwaza sie za dokonane,

3) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — organem wiasciwym w sprawach melioracji —
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne ile$ne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami — brak zajecia stanowiska zgodnie z art. 53 ust 5. ustawy przez organ w terminie 2 tygodni
od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie - uwaza sie za dokonane,

4) Regionalnym Dyrektorem Laséw Panstwowych — organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw
le$nych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele lesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomos$ciami — postanowienie ZM.224.473.2023 z dnia 15.11.2023 r.,

5) Zarzadem Drég Powiatowych — w odniesieniu do gruntéw przylegtych do pasa drogowego drogi
powiatowej — postanowienie PZD.432.89.2023 z dnia 27.11.2023 r.,

USTALAM
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu na budowe farmy fotowoltaicznej Kolno 2, zlokalizowanej

na czeSciach dzialek o nr geodezyjnych 109, 111, 178, 184, 185, 32, 33, poloZzonych w obrebie geodezyjnym
Stary Gromadzyn, gmina Kolno, w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym w skali 1:1000

OKRESLAM
Zgodnie z art. 54 w zwiazku z art. 64 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.):

1. Rodzaj inwestycji:
Budowa farmy fotowoltaicznej Kolno 2.
2. Warunki i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych, w szczegélnosci w zakresie:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) projektowana funkcja obiektu — instalacja odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédiach energii — instalacje fotowoltaiczne;
b) ustala si¢ docelowe parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy dla projektowane;j
inwestycji:
— Planowana inwestycja polega na budowie elektrowni fotowoltaicznej o acznej mocy do 32
MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

— Na pelen zakres inwestycyjny planowanego przedsigwziecia sktadaé sie beda nastepujace

elementy:
— wolnostojace  stalowe lub aluminiowe konstrukcje wsporcze z panelami
fotowoltaicznymi,

— ogniwa fotowoltaiczne na wolnostojacych konstrukcjach wsporczych;

—  przeksztaltniki DC/AC (inwertery), przeksztalcajace energie pradu stalego na energie
pradu zmiennego o parametrach dostosowanych do sieci odbiorczej, umiejscowione na
konstrukcjach wsporczych lub w budynkach stacji kontenerowych;

— rozdzielnice polowe niskiego napiecia nn;



linie kablowe niskiego napiecia (nn), $redniego napigcia (SN) i wysokiego napiecia
(WN);

linie telekomunikacyjne i $wiattowodowe,

zjazdy z drog publicznych na teren inwestycji;

drogi dojazdowe;

wewnetrzne drogi i $ciezki techniczno-eksploatacyjne;

place manewrowe wraz z miejscami postojowymi,

wolnostojace kontenerowe stacje transformatorowe nn/SN;

stacja transformatorowa SN/WN (stacja GPO) wraz z kontenerem oraz niezbgdng
zewnetrzng infrastrukturg techniczna, o ilo$ci transformatoréw wynikajacej z projektu
budowlanego;

stacje RSN (rozdzielnice sredniego napigcia);

stacje rozdzielcze $redniego napigcia (SN) (ztacza kablowe $redniego napiecia (SN);
uktady pomiarowo-rozliczeniowe w miejscu dostarczania/odbioru energii elektrycznej;
uktady pomiarowo-kontrolne na zaciskach systemu,

ochrona odgromowa i przeciwprzepigciowa;

ogrodzenie i o$wietlenie terenu,

instalacja dozoru i monitoringu,

kontenerowe magazyny energii;

inne niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej, potrzebne do funkcjonowania
farmy fotowoltaiczne;.

Elektrownie fotowoltaiczng beda cechowaé nastgpujace parametry:

maksymalna moc elektrowni - do 32 MW,

catkowita powierzchnia dzialtek inwestycyjnych - ok. 20,76 ha,

catkowita powierzchnia gruntéw zajetych przez instalacje - do ok. 16,04 ha,
kontenerowe stacje transformatorowe nN/SN-do 16 szt.,

stacje RSN- do 2 szt.

wolnostojaca stacja transformatorowa SNWN (GPO) do 1 szt. o ilosci transformatoréw
wynikajacej z projektu budowlanego.

Na potrzeby analizy przyjeto zalozenia maksymalne dla tego typu inwestycji, jednak
ostateczna technologia zostanie wybrana na etapie projektowania. Inwestor dopuszcza
realizacje inwestycji w etapach, ktére beda tak zaprojektowane, aby mogly stanowié
samodzielne elektrownie (kazdy posiada¢ bedzie kompletna infrastrukture techniczng).
Dopuszcza si¢ rozlozenie budowy inwestycji na etapy, aby dopiero po zakonczeniu ostatniego
etapu realizacji osiggna¢ moc catkowita do 32 MW.

Stacja elektroenergetyczna SN/WN:

szeroko$¢ elewacji frontowej — od 4,0 m do 18,0 m,

wysoko$¢ od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku
do gitéwnej kalenicy dachu — od 3,0 m do 6,0 m,

wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu — od 2,5 m
do 4,0 m,

ilos¢ kondygnacji — 1 kondygnacja nadziemna (budynek parterowy), dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

geometria dachu — dach plaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do
15,

kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki — dowolny;

Powierzchnia ogrodzona stacji elektroenergetycznej SN/WN wyniesie ok. 35-65 m x 20-
50m. Infrastruktura towarzyszaca niezbedna do przesyhu energii bedzie miala wysokosé
do okoto 6m;

Stacje elektroenergetyczne nN/SN (do 16 sztuk):

powierzchnia — od 6,0 m? do 56,0 m?,

kubatura, objeto$é, pojemno$é — od 12,0 m® do 224,0 m®,
dtugosé — od 3,0 m do 14,0 m,

szeroko$¢ —od 2,0 m do 4,0 m,

wysoko$¢ — od 2,0 m do 4,0 m,

Stacje z rozdzielnicami SN (do 2 sztuk):

powierzchnia — od 8,0 m? do 28,0 m?,

kubatura, objeto$é, pojemno$é — od 16,0 m* do 112,0 m?,
dtugosé — od 4,0 m do 7,0 m,

szeroko$¢ —od 2,0 m do 4,0 m,

wysoko$é — od 2,0 m do 4,0 m,

Panele PV z konstrukcja wsporcza:



d)

g)

— powierzchnia — od 2,0 m? do 25,0 m?%,

— dhugosé —od 1,0 m do 5,0 m,

—  szeroko$¢ —od 2,0 m do 5,0 m,

—  wysokos$¢ —od 1,0 m do 5,0 m,

— panele PV skladajace si¢ z modutéw w ilosci do maksymalnie 106667 sztuk o tacznej
maksymalnej mocy 32 MW;

ustala si¢ pozostale parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy dla calego terenu

objetego inwestycja:

— nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym — w odlegtosci 12,0 m
od granicy lasu (dziatki ewidencyjne nr 30, 31, 32, 109, 108, 178, 179/1, 179/2) oraz w
odlegtosci 20,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej (dziatki ewidencyjne nr
131, 187),

inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994

r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pézn. zm.),

projekt budowlany winien odpowiadaé wymaganiom przepiséw szczegélnych oraz zawieraé

pozytywne opinie organéw opiniujacych i uzgadniajacych,

inwestor realizujacy przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong urzadzen melioracji

oraz przestrzega¢ przepiséw Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z

2022 r. poz. 2625 z pézn. zm.);

obiekty i ich lokalizacja winny spemia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 poz. 1225);

2) Ochrona $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspélczesneij:

a)

b)

<)
d)

e)

niniejsza inwestycja zalicza sie do przedsigwzigé, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) — w dniu 03.08.2023 r. (znak sprawy
R1.6220.11.2023.JG) Wéjt Gminy Kolno wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, w
ktdrej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
przedsigwzigcia pn.: ,,Farma fotowoltaiczna Kolno 2” na nieruchomosciach obejmujacych dziatki
oznaczone w ewidencji gruntéw nr 32, 33, 111, 109, 178, 184, 185, obreb Stary Gromadzyn,
gmina Kolno,

planowana inwestycja nie moze ograniczaé dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sasiednich,

teren planowanej inwestycji potozony jest w obszarze nieobjetym formami ochrony przyrody,

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840, z 2023 r. poz.
951), nalezy przy uzyciu dostgpnych $rodkéw, zabezpieczyé ten przedmiot i oznakowa¢ miejsce
Jjego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomié¢ o znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jezeli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Kolno,
przestrzegac innych warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegélnych;

3) Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

b)
<)
d)
e)
f)

2)
h)

zapotrzebowanie na energie elektryczng — planuje sie wykorzystanie agregatow pradotworczych,
UPS lub magazynéw energii celem pokrycia potrzeb wiasnych instalacji,

zapotrzebowanie na wode¢ — nie dotyczy,

sposob odprowadzania sciek6w sanitarnych — nie dotyczy,

odprowadzanie wod opadowych — na wiasny nieutwardzony teren inwestycji,

spos6b gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — nie dotyczy,

zapotrzebowanie na energi¢ cieplna — nie dotyczy,

zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy,

zaopatrzenie w $rodki tacznosci — za pomoca sieci $wiattowodowej niezbednej do potaczenia
instalacji z punktem przylaczenia, komunikacja zewnetrzna bedzie odbywata si¢ za pomoca sieci
bezprzewodowego internetu,

obstuga komunikacyjna — zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z péin. zm.)
odstagpiono do speienia warunku ,,dostepu do drogi publicznej”;

4) Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a)

nalezy zapewnic ochrone uzasadnionych intereséw 0s6b trzecich tj.:

— dostepu do drogi publicznej,

— mozliwosci korzystania z sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
— dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,



— przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby,

b) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé si¢ od dzialan, ktére
zaktocatyby korzystanie z nieruchomo$ci sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajacg ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci istosunkéw miejscowych — art. 144
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1610,
1615);

5) Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Na terenie objetym inwestycja nie wystgpuja tereny gornicze.
3. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:
Obszar niniejszej inwestycji stanowia czeéci dziatek o numerach ewidencyjnych 109, 111, 178, 184, 185, 32,
33. Dzialki polozone sa w obregbie geodezyjnym Stary Gromadzyn, gmina Kolno. Przedmiotowe dziatki
stanowia grunty orne klasy IVa (RIVa), grunty orne klasy IVb (RIVb), grunty orne klasy V (RV), grunty
orne klasy VI (RVI), pastwiska trwate klasy V (PsV), pastwiska trwate klasy VI (PsVI), lasy klasy V (LsV),
lasy klasy VI (LsVI). Teren stanowi wiasno$¢ podmiotu prywatnego.
4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Wyznaczono na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik graficzny do
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 04.09.2023 r. (wniosek uzupeiony dnia 06.10.2023 1.) 1 au marus sravassons, wee ~oeooe -,
: S T wystapit do
Woéjta Gminy Kolno w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na budowg farmy fotowoltaicznej Kolno 2,
zlokalizowanej na czgsciach dziatek o nr geodezyjnych 109, 111, 178, 184, 185, 32, 33, potozonych w obrebie
geodezyjnym Stary Gromadzyn, gmina Kolno.

W zwiazku z tym, ze dla terenu objetego inwestycja Gmina Kolno nie posiada aktualnego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobéw zagospodarowania iwarunkéw zabudowy
nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Analizujagc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolno, Wojt Gminy Kolno stwierdzit, ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca obowigzku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwiazku ztym, ze przedmiotowa
inwestycja potozona jest w granicach dzialki, ktéra potozona jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska, decyzj¢ wydaj¢ si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym organem
administracji geologicznej. W przedmiotowej sprawie organem wiasciwym jest Marszalek Wojewodztwa
Podlaskiego.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku ztym, ze przedmiotowa
inwestycja potozona jest w granicach dziatki, ktéra stanowia grunty wykorzystywane na cele rolne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami decyzje wydaj¢ si¢ po uzgodnieniu z wiasciwym Starosta oraz
Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie. Sa to organy wlaciwe w sprawach ochrony gruntéw
rolnych oraz melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwiazku z tym, ze przedmiotowa
inwestycja przylega do gruntéw wykorzystywanych na cele lesne w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomosciami decyzje wydaje sie¢ po uzgodnieniu z wlasciwym Regionalnym Dyrektorem Lasow
Pafistwowych. Jest to organ wlasciwe w sprawach ochrony gruntéw lesnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku z tym, ze dzialka, na ktorej
bedzie realizowana inwestycja przylega do pasa drogowego drogi powiatowej, decyzj¢ wydaj¢ si¢ po
uzgodnieniu z whasciwym zarzadcg drogi. W przedmiotowej sprawie organem wiasciwym jest Zarzad Drog
Powiatowych.

Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy
mozliwe jest jedynie w przypadku speinienia okreslonych w nim warunkow tj.:

- co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych;

— teren ma dostep do drogi publiczne;j;




o kt6rej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.).

Przedmiotowe dzialki stanowia grunty orne klasy IVa (RIVa), grunty orne klasy IVb (RIVb),
grunty orne klasy V (RV), grunty orne klasy VI (RVI), pastwiska trwale klasy V (PsV), pastwiska trwale
klasy VI (PsVI), lasy klasy V (LsV), lasy klasy VI (LsVI). Niniejsza inwestycja bedzie zlokalizowana poza
uzytkami rolnymi klas I-III ileSnymi (zgodnie z zalacznikiem graficznym), ktére wymagaja zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze inieleSne wdrodze sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego warunek uznano za spelniony.

Kolejnym warunkiem niezbednym jest fakt, czy decyzji jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, wobec powyzszego warunek uznano za
spelniony.

Ostatnim warunkiem niezbednym jest fakt, Zze zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w
obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Warunek uznano za spelniony.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwiazku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) projekt decyzji
o warunkach zabudowy sporzadzit mgr inz. Pawet Gora — urbanista, posiadajacy dyplom ukonczenia studiow
wyzszych w zakresie gospodarki przestrzenne;j.

Bioragc powyzsze pod uwage oraz po uzyskaniu uzgodnien wymaganych ustawa, stwierdzajac zgodno$¢
planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi, nalezato orzec jak w sentencji niniejszej
decyzji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.
Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomoscia przeznaczona na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Decyzja traci waznos¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania
nieruchomoécig na cele budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscig na czas prowadzenia robét,
badzZ tez utraci te prawa. Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na
budowe lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji. Od niniejszej decyzji shuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lomzy, ktére
nalezy wnie$¢ za posrednictwem Wéjta Gminy Kolno w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja
staje si¢ ostateczna iprawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia
odwofania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sic prawa
do wniesienia odwotlania.

Zalaczniki:

1) zalacznik graficzny nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy;

2) zalacznik graficzny nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy;

3) zalacznik graficzny nr 3 do decyzji o warunkach zabudowy;

4) zalgcznik tekstowy nr 4 do decyzji — analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w

zakresie warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1-6 Ustawy z _dnia-27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z/%a(pgg}m,};zpéz'n. zm.);
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— istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;
— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenmia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére

utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.

zm.);

— decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;
— zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i
000), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy
jest mozliwe, jezeli ,,co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposOb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i
formy architektonicznej obiektéw budowlanych”.

Projektowana inwestycja, czyli budowa farmy fotowoltaicznej zalicza si¢ do instalacji
odnawialnego Zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrédlach energii. Na podstawie art. 61 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.) odstapienia od
warunku dotyczacego tzw.,,dobrego sasiedztwa”. Wobec powyzszego warunek uznano za spelniony.

Dla projektowanej inwestycji ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 12,0 m od
granicy lasu (dziatki ewidencyjne nr 30, 31, 32, 109, 108, 178, 179/1, 179/2) oraz w odleglosci 20,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej (dzialki ewidencyjne nr 131, 187). Taki spos6b
wyznaczenia linii zabudowy spelnia wymoég wynikajacy z art. 43 ust. 1 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 645 z péZn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 poz. 1225);

Wydanie warunkéw zabudowy jest mozliwe, zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
w przypadku okoliczno$ci spelnienia nastgpujacego warunku tj. ,,teren ma dostep do drogi publicznej”. Przez
dostep do drogi publicznej rozumie si¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej (np. do drogi gminnej,
powiatowej, wojewddzkiej lub krajowej), dostep posredni na zasadzie prawa stuzebnosci przejscia i przejazdu
lub dostep do drogi publicznej poprzez drogi wewnetrzne.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) odstapiono do spelnienia warunku
»dostepu do drogi publicznej”.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) jednym z warunkéw sposobnych do wydania
warunkow zabudowy jest istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, ktére musi by¢ wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego.

Stosownie do art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) spelniono warunek w zakresie
projektowanego i istniejacego uzbrojenia terenu, a mianowicie:

— zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna — planuje si¢ wykorzystanie agregatow

pradotworczych, UPS lub magazynéw energii celem pokrycia potrzeb wlasnych instalacji,

— zapotrzebowanie na wode¢ — nie dotyczy,

— sposéb odprowadzania $ciekéw sanitarnych — nie dotyczy,

— odprowadzanie wod opadowych — na wlasny nieutwardzony teren inwestycji,

— sposob gromadzenia i unieszkodliwiania odpad6éw — nie dotyczy,

— zapotrzebowanie na energi¢ cieplna — nie dotyczy,

— zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy,

— zaopatrzenie w §rodki laczno$ci — za pomoca sieci §wiatlowodowej niezbednej do polaczenia
instalacji z punktem przylaczenia, komunikacja zewnetrzna bedzie odbywala si¢ za pomoca
sieci bezprzewodowego internetu.

Wobec powyiszego warunek w zakresie wyposazenia w elementy, obiekty i urzadzenia

infrastruktury technicznej uznano za spelniony.

Czwartym warunkiem niezbgednym do uzyskania warunkéw zabudowy jest fakt, ze teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze inielesne albo jest
objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planoéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,
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Zalgcznik tekstowy nr 4 do decyzji
nr 09.01.2024r.

ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE
WARUNKOW WYNIKAJACYCH Z ART. 61 UST. 1 - 6 USTAWY OPLANOWANIU
1ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie § 3 ust. 1, 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2003 r. Nr 164, poz. 1588) przeprowadzono analiz¢ funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz.
977 z p6zn. zm.).

1. Wydanie warunkow zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z

p6zn. zm.) zachodzi okoliczno$¢ acznego spelnienia nastepujacych warunkéw:

1) Co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w spos6b__pozwalajacy na okreSlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkeji, parametréw, cech iwskaZznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych:
Projektowana inwestycja, czyli budowa farmy fotowoltaicznej zalicza si¢ do instalacji odnawialnego
Zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach
energii. Na podstawie art. 61 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.) odstapienia od warunku
dotyczacego tzw.,,dobrego sgsiedztwa”. Wobec powyzszego warunek uznano za spetniony.

2) Teren ma dostep do drogi publicznej:

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) odstgpiono do spemienia warunku

»dostepu do drogi publiczne;j”.

3) Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:
Zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury technicznej (woda, energia cieplna, energia elektryczna,
sposéb odprowadzania $ciekéw sanitarnych, sposoéb odprowadzania wod opadowych, gaz) jest
wystarczajace do realizacji niniejszej inwestycji. Zapotrzebowanie okreslono w czgsci tekstowej
niniejszej decyzji ust. 2 pkt 3 ,,Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji”. Wobec
powyzszego warunek uznano za spelniony.

4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele

nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r.
poz. 977 z pézn. zm.):
Przedmiotowe dzialki stanowia grunty orne klasy IVa (RIVa), grunty orne klasy IVb (RIVD), grunty
orne klasy V (RV), grunty orne klasy VI (RVI), pastwiska trwate klasy V (PsV), pastwiska trwate klasy
VI (PsVI), lasy klasy V (LsV), lasy klasy VI (LsVI). Niniejsza inwestycja bedzie zlokalizowana poza
uzytkami rolnymi klas I-III i leSnymi (zgodnie z zalacznikiem graficznym), ktére wymagajg zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze inielesne w drodze sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego warunek uznano za spetniony.

5) Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Warunek uznano za spetiony.

6) Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z
2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Warunek uznano za spetniony.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym zdnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) analizg |
urbanistyczng sporzadzit mgr inz. Pawet Géra — urbanista, posiadajacy dyplom ukonczenia studiow wyzszych
w zakresie gospodarki przestrzenne;j.
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